
- 1 -

附件 2

从轻处罚事项清单

单位：四平市住房和城乡建设局

序号 处罚事项名称 实施机关 从轻处罚的情形 从轻处罚的依据 备注

1

对未取得资质等级证书

或者超越资质等级从事

房地产开发经营的处罚

四平市住房和

城乡建设局

轻微,无危害后果的；无资质开

发 1 万平方米以下（含 1 万）,

超越开发资质等级限制面积

10%以下（含 10%）。

《城市房地产开发经营管理条

例》（国务院令第 248 号）第

三十四条 违反本条例规定，未

取得资质等级证书或者超越资

质等级从事房地产开发经营

的，由县级以上人民政府房地

产开发主管部门责令限期改

正，处 5万元以上 10 万元以下

的罚款;逾期不改正的，由工商

行政管理部门吊销营业执照。

警告，不予罚款；

无资质1万平方米

以下（含 1万）,

超越开发资质等

级限制面积 10%以

下（含 10%），处

以 5万元罚款:逾

期不改正的，由工

商行政管理部门

吊销营业执照。
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2

对在商品住宅销售中不

按照规定发放住宅质量

保证书、住宅使用说明书

的处罚

四平市住房和

城乡建设局

积极主动配合行政执法部门，在

规定限期内整改完成的。

《房地产开发企业资质管理规定》（建设

部令第 77 号）第二十三条：企业在商品

住宅销售中不按照规定发放《住宅质量保

证书》和《住宅使用说明书》的，由原资

质审批部门予以警告、责令限期改正、降

低资质等级，并可处以 1万元以上 2万元

以下的罚款。

予以警告。

3

对房地产开发企业在销

售商品房时，未公示所售

商品房的能耗指标等基

本信息、未在商品房买卖

合同和住宅使用说明书

中予以载明、公示或者载

明的信息不实的处罚

四平市住房和

城乡建设局

积极配合行政执法部门查处违

法行为，按照要求改正，主动消

除违法行为后果的。

《吉林省民用建筑节能与发展新型墙体

材料条例》（2010 年 7 月 30 日吉林省第

十一届人民代表大会常务委员会第二十

次会议通过。第四十条第六款：房地产开

发企业在销售商品房时，未公示所售商品

房的能耗指标等基本信息、未在商品房买

卖合同和住宅使用说明书中予以载明、公

示或者载明的信息不实的，处以已交付使

用的房屋销售总额 2%以下的罚款，并按照

有关法律法规的规定承担民事责任。

处以已交付使用

的房屋销售总额

0.5%的罚款。
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4
对违规销售商品房的处

罚

四平市住房和

城乡建设局
违法销售商品房涉案总价值 50

万元以下（含 50万）

《商品房销售管理办法》(建设部令第 88

号)第四十二条：房地产开发企业在销售

商品房中有下列行为之一的，处以警告，

责令限期改正，并可处以 1万元以上 3万

元以下罚款。

（一）未按照规定的现售条件现售商品房

的；

（二）未按照规定在商品房现售前将房地

产开发项目手册及符合商品房现售条件

的有关证明文件报送房地产开发主管部

门备案的；

（三）返本销售或者变相返本销售商品房

的；

（四）采取售后包租或者变相售后包租方

式销售未竣工商品房的；

（五）分割拆零销售商品住宅的；

（六）不符合商品房销售条件，向买受人

收取预订款性质费用的；

（七）未按照规定向买受人明示《商品房

销售管理办法》、《商品房买卖合同示范

文本》、《城市商品房预售管理办法》的；

（八）委托没有资格的机构代理销售商品

房的。

处以警告，免于罚

款。
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5 擅自预售商品房的处罚
四平市住房和

城乡建设局 收取的预付款在 50万元以下的

（含 50万）。

1、《城市房地产开发经营管理条例》第

三十六条，违反本条例规定，擅自预售商

品房的，由县级以上人民政府房地产开发

主管部门责令停止违法行为，没收违法所

得，可以并处已收取的预付款百分之一以

下的罚款。

2、《商品房销售管理办法》第三十八条，

违反法律、法规规定，擅自预售商品房的，

责令停止违法行为，没收违法所得;收取

预付款的，可以并处已收取的预付款 1%

以下的罚款。

责令停止违法行

为，没收违法所得

6

未取得房地产开发企业

资质证书，擅自销售商品

房的处罚。

四平市住房和

城乡建设局

擅自销售商品房 3套以下的（含

3 套）。

《商品房销售管理办法》第三十七

条， 未取得房地产开发企业资质证书，

擅自销售商品房的，责令停止销售活动，

处 5万元以上 10 万元以下的罚款。

处以 5万元罚款。


